Peny6nuka Cpbuja

OMNuwTWHA CBUITAJHAL,

OMWTWMHCKA YTMPABA

Opersewe 3a ypbaHnsam, usrpagmy,
KOMyHasiHe U MMOBUHCKO-NpaBHe nocrose
Bpoj: ROP-SVI-2281-CPI-2/2024

3aBogHu 6poj: 351-66/2024-1V/03

Hana: 22.02.2024 .rognHe

CBUNTAJHAL

Opersetbe 3a ypbaHusam, mM3rpagky, KOMyHanHe U MMOBMHCKO-MpaBHe nocnoBe OnwTUHCKe
ynpaBe onwTtuHe CeunajHaul, pewasajyhm no 3axresy Cumuh CHexaHe,

1 Cumuh Hosuue, I
B oo-cor npeko nyHomohHuka CtojaHosuh Henana, |
I = ocHoBy MyHOMOhja oBepeHor Kof
JaBHor GenexHuka Bnagumupa lNonosuha, CeunajHauy, Ceetor Case 86, nog 6pojem YOI — I
3037-2023 oa 04.10.2023.roguHe; 3a nsgasawe rpafheBuMHCKE 003BOSE, @ HA OCHOBY 4YnaHa 134.
3akoHa o nnaHunpawy 1 narpagmwu ("CnyxéeHun rmacHuk PC", 6poj 64/2010 — ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021 v 62/2023) n unaHa 33, 136. n
141. 3akoHa o onwTem ynpaBHoM nocTynky ("Cnyx6enn rmacHuk PC" 6poj 18/2016, 95/2018-
ayTEHTUYHO TyMadene 1 2/2023-oanyka YC), ooHerno je

PEWEHKE
O NPABEBMHCKOJ 1O3BOJNA

1. 00OBPABA CE uneectutopuma: Cumuh [ cuexanv, |
cvuvuh I Hosvuv, I
B ;=00 et panoBa Ha:



- PEeKOHCTpyKuuju n porpagwu nocrojeher nopoanyHor crambeHor objekrta, (kateropuja
objekTa: A, knacudukaumnonu 6poj: 111011 - 100%), ynucaHor y nuct HenokpeTHocTn 6poj: 10863

K.O. CsunajHay kao 3rpaga 6poj 1, cnpatHocTu [No+[1, 6pyTOo NOBpLUMHE MpU3eMIba 57,00m?,
HETO MOBpPLUMHE MpU3emMIba 45,42m?2, YKynHe 6pyTo NoBpLUMHE 79,00m?, YKYyMHE HEeTO MOBpLUMHE
59,00m?, a y CBEMY NpemMa NpuioXKeHoj TEXHUYKO] AOKYMEHTaUNjn,

nsrpaheHor Ha katactapckoj napuenu 6poj: 4602/35 K.O. CeunajHay y CsunajHuy, ynuua
Bucokor CteBaHa, noBpLUMHA KaTacTapcke napuerne 470m?2.

MpojekTom 3a rpaheBuHCKY A03BONY cy nNpeasuhexHn cnegehn pagosu:

* PEKOHCTpYKUMja npusemMsba: HeTo nospLunHe 45,42m? u
e gorpagka npusemMrba: HETO NoBpLUMHe 54,72m?.

HoBonpojekToBaHu objekar je:

- nopogauvHMN cTambeHn objekar, (kateropuja objekta: A, knacudmkaumoHm ©6poj: 111011 -
100%), cnpatHocTtu [No+l1, BGpyTo NOBpLUMHE NpU3EMIba 113,56m?, HeTo NnoBpLUNHE Npu3eMsiba
100,14m?2, YKynHe 6pyTo noBpLinHe 133,56m?, YKYrNHe HeTO NoBpLUNHE 114,14m2.

YKynHa npeapadyHcka BpegHocCT pagosa n3Hocu 4.560.000,00 auHapa.

2. O6payyHom 6poj: ROP-SVI-2281-CPI-2-LDACP-1/2024 objaBreeHor gaHa 22.02.2024.roguHe,
yTBpheHo je oa nogHocunay 3axTeBa Tpeba Aa nnatu JonpuHoc 3a ypehuBame rpaheBuHCKOr
3emMrbuLITa y LUenocTun y naHocy og 96.979,00 guHapa.

3. MpaheBuHcka go3Bona ce u3gaje Ha ocHoBy Jlokaumjckmx ycnosa 3aBogHu 6poj: 350-20/2024-
IV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-2281-LOC-1/2024 on 01.02.2024.roguHe, N3Boga 13 npojekta 3a
rpaheBrHCKY O03BOMYy ca MOTBPAOM O W3BPLUEHO] TEXHWUYKO] KOHTPOMW, KOjU YMHE cacTaBHU OeO0
oBor Pelera 1 NpojekTa 3a rpaheBuHCKy 403BOny.

¢ /3Bog 13 npojekTa 3a rpaheBMHCKY A03BOMYy ca MOTBPAOM O M3BPLUEHOj TEXHWUYKO] KOHTPOMK
6poj: 06-01/2024 oo debpyapa 2024.rognHe, ypaheH je o cTpaHe 3aHaTcke paghe 3a
npojektoBawe M un3Bohewe pagoBa Yy rpahesuHapcTtey ,BAWL OOM“ m3 BrnacotuHua,
npeaysetHuka Wywynuh FopaHa, notnmMcaH M OBEpPEH Ne4YaTtoM fIMYHE TIMUEHLEe oA CcTpaHe
rmaBHOr NPojeKTaHTa:

e [opaHn C. Wywynuh, gunn.nHr.rpaf). ca nuueHuom 6poj: 311 5394 03;



¢ [lpojekat 3a rpahesuHcky gossony-MNIrh 6poj: 06-01/2024 on dhebpyapa 2024.roguHe, umnjn
cy cactaBHn genosu 0- naBHa cBecka W 1- [NpojekaT apxuTekTtype, ypaheH of cTpaHe
3aHaTcke paghe 3a npojekToBawe U u3Bohene pagosa y rpahesuHapctsy ,BALL JOM® u3s
BnacotuHua, npeaysetHuka LWywynuh MNopaHa. [MaBHM NpojekTaHT je:

e [opaH C. Wywynuh, gunn.mHr.rpah. ca nuueHuom 6poj: 311 5394 03;

o EnabGopat eHepretcke edukacHocTu of debpyapa 2024.roguHe, ypaheH je oa cTpaHe
3aHaTcke paghe 3a npojekToBawe U n3Bohene pagosa y rpahesuHapctsy ,BALL JOM® n3
BnacotuHua, npeaysetHuka LWywynuh MNopaHa. OgroBopHU NPojeKTaHT:

o Crajko T. Mewwuh, gunn.mHr.en., ca nuueHuom 6poj: 381 0603 13;

v. N3BewTa] O W3BPLIEHO] TEXHUYKO] KOHTPONWM rnaBHOr npojekta ©6poj P 04/24 op
08.02.2024.rognHe, ypaheH je on cTpaHe [paheBuHcKor TproBuHckor apywTsa ,KYHA-
CTWI* OO CeunajHau. MaeHM BpLinnay, TEXHUYKE KOHTPOIE je:

- CHexaHa XK. Jyrosuh, annn.nHx. apx.,auueHua 6p. 300 0840 16;

4. HANAXE CE vHBecTuTOpMMa fa onydHe BepTukane usBedy Tako Aa ce aTtMocdepcke Boae ca
KpOBa He yCMepaBajy npema cyceaHuM napuenama.

5. paheBuHCka Oo3BOMa npecrtaje Ja BaXu ako Ce He OTMNOYHe ca M3BoheweM pagoBa Ha
PEKOHCTPYKUMjU U porpagkun nocrojeher nopognyHor crambeHor objekra, y poky og Tpu
rogvHe of faHa NpaBHOCHAXHOCTU OBOr peLleksa.

6. [paheBuHCKa [03BOMa MNpecTaje Oa BaXW ako Cce Yy POKy o4 NeT rogMHa of Aaxa
NMPaBHOCHaXXHOCTWN OBOr pellewa He nsga ynotpebHa aossona 3a nopoanyHu ctambeHn objekar,
OCM YKONMMKO WHBECTUTOPWU M3BOAEe NpegMeTHe pafoBe paau pellaBakba CBOjUX CTambeHmx
notpeba.

7. pahewy ce MOXe NPUCTYNUTU HA OCHOBY NMPAaBHOCHAXHOI peLlera O rpafheBUHCKOj 03BOMNN U
npunjaeu pagosa.

8. NHBecTuTOpPM MOry npUCTYNUTM WM3BONEHY pagoBa M Ha OCHOBY KOHA4yHOr pellewa o
rpafeBMHCKOj 4O3BONU 1 NpUjaBn pagoBa, Ha CONCTBEHN PU3UK U OQFOBOPHOCT.

9. OBABE3YJY CE wnHBecTMTOpU [a Yy poKy of TpW rogvHe of AaHa NPaBOCHAaXHOCTU peLLEH-a,
nogHecy npujaBy novetka m3sofewa pagoBa OBOM OpraHy Ha Aorpaty NopoanyHOr ctambeHor
objekTa.



MpujaBa cagpxu gatym noyeTka nssohewa pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOPM Cy AYXXHU Aa npunoxe cnefehy aokymeHTauujy:

- Ooka3 o m3mupewy obasesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuHCKor
3eMrbULLITaA, KOjU ce mu3gaje NnoTBpaoM of cTpaHe Operbewsa fokanHe nopecke agMuUHUCTpauuje
OnwTtnHcke ynpase onwTtHe CBunajHau,

- nonuca ocuryparba of WwreTte npema Tpehum nuumma Koja Moxe HactaTn nssohewem pagosa,

- pelwwere o KyhHOM 6pojy - He yTBphyje ce kyhHu 6poj 3a npegmeTHu objekaTt/pagose, CXOO4HO
unany 20. 3akoHa o Pernctpy npoctopHux jeanHunua n AgpecHom pernctpy ("Cnyx6eHun rmacHuk
PC" 6poj 9/2020) n

- AOKa3 O ynnatun agMMHUCTPaTUBHE TaKCe.
O6pa3noxemwe

Oana 21.02.2024.ropuHe unBectutopu: Cumuh [l Crvexana, N
I Cvivvin I Hosvua,
I oo cor npeko nyHomohHuka CrtojaHosuh Herana, |
Ha ocHoBy [TyHomohja oBepeHor Koz
JaBHor GenexHuka Bnagumupa lMonoeuha, CeunajHau, Ceetor Case 86, nog 6pojem YOI — |l
3037-2023 oa 04.10.2023.rogvHe; nogHenun cy OBOM OpraHy 3axTeB 3a u3gaBakbe rpaheBuHcKe
A03BOfie 3a WU3BONEHEe padoBa Ha PEKOHCTPYKUMjU U aorpaawu noctojeher nopoguyHor
cTtambeHor oGjekra, m3rpafneHor Ha kaTtactapckoj napuenu 6poj: 4602/35 K.O. CeunajHay y

CaunajHLly, ynuua Bucokor CTeBaHa, MoBpLUMHA KaTacTapcke napuene 470m?2.

YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa usHocu 4.560.000,00 auHapa.

Y3 3axTeB, MHBECTUTOPW CYy NpUNoxXunu cnegehy AoKkyMeHTauumjy:

- MyHomohje oBepeHo kog JaBHor benexHuka Brnagummpa Monosuha, CeunajHau, Ceetor Case 86
6poj YOI - II: 3037-2023 oa 04.10.2023.roaunHe;

- Ilokaumjcke ycnoee 3aBogHu 6poj: 350-20/2024-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-2281-LOC-1/2024
on 01.02.2024.roguvHe;

- 3Bog u3 npojekta 3a rpafeBnHCKY 403BOMYy ca NOTBPAOM O U3BPLUEHO] TEXHUYKOj KOHTpONu 6poj:
06-01/2024 on dhebpyapa 2024.roauHe, ypaheH je og cTpaHe 3aHaTcKe paHe 3a NPOjekToBare U
n3pohewe pagosa y rpahesmHapcTtey ,BALL JOM®“ na BnacotuHua, npeay3eTtHuka Lywynuh
lopaHa, MOTnNUCaH M OBEpPEH NevyaToM fNYHe nuueHLe oA CTpaHe rmaBHor npojektaHTa MopaH C.
Wywynuh, gunn.unr.rpaf). ca nuueHuom 6poj: 311 5394 03;

- MNpojekat 3a rpahesuHcky gossony-MNIrh 6poj: 06-01/2024 o debpyapa 2024.roguHe, 4mnjn cy
cactaBHu genosu 0- MaBHa cBecka M 1- lpojekaT apxutekType, ypaheH oa cTpaHe 3aHaTtcke
pagwe 3a npojektoBakbe M nssohewe pagosa y rpahesuHapctey ,BALW JOM® n3 BnacotuHua,
npeayseTtHuka Wywynuh MNpaHa. MaeHu npojekTaHT je: lNopan C. Wywynuh, gunn.mdrrpalh). ca
nuueHuom 6poj: 311 5394 03;



- Enabopart eHepretcke edmkacHocTn og chebpyapa 2024.rognHe, ypaheH je og ctpaHe 3aHaTcke
pagh€e 3a npojektoBake M M3Bohewe pagosa y rpahesuHapctsy ,BAL JOM® us BnacotuHua,
npegy3etHuka Lywynuh Fopana. OprosopHu npojektaHT: Ctajko T. lNewwh, auvnn.uHren., ca
nuueHuom 6poj: 381 0603 13;

- WN3BewTaj O WU3BPLUEHO] TEXHMYKOj KOHTpPONM rnaBHor npojekta 6poj P 04/24 op
08.02.2024.rognHe, ypaheH je oa ctpaHe [paheBuHckor TproBuHckor apywTea KYRA-CTUIT®
OO0 CeunajHay. MMaBHM Bpwmnay, TexHudke KoHTpone je: CHexana XK. Jyrosuh, OuNn.MHX.
apx.,mueHua 6p. 300 0840 16;

- JInct HenokpeTHocTK 3a 6poj: 10863 K.O. CeunajHau og 12.10.2023.roguHe, oBepeH of, cTpaHe
AreHunje ,[EOIMJIAH* CBunajHau;

- Karactapcko-tonorpadcku nnaH kn.6p. 4602/35 K.O. CeunajHay ypaheH og cTpaHe AreHuuje
.l EOMJ1AH® CeunajHay, og 19.01.2022.roguHe;

- Konwuja nnana kn.6p. 4602/35 K.O. CeunajHau oa 10.10.2023.roanHe, 3aBegeHa nog opojem: 953-
035-54756/2023 n

- Joka3s o ynnatu HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuyuke agMUHUCTPATUBHE Takce WU
HakHage 3a LieHTpanHy eBngeHuujy.

Y cknagy ca unaHom 17 [lpaBunHuka O NOCTYnKy cnpoBofhewa objeautbeHe npoueaype
enekTpoHcknm nytem ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj: 96/2023), no npujemy 3axTeBa HagnexHu
opraH, y cknagy ca 3akoOHOM MpoBepaBa UCMYHEHOCT (POPMarHMX yCrnoBa, Npu Yemy je yTBpheHo
[a je 3axTeB NOOHET y UMe nuua Koje Moxe OUTU MHBECTUTOP pagoBa, Aa je NoAHET HaANEeXHOM
OpraHy 1 fa je y3 3axTeB nogHeTa AoKyMeHTauuja nponncaHa 3akoHOM U MOA3aKOHCKMM aKTMMma,
MpaBWMHMKOM O CaapXXWMHW, HaYMHY W MNOCTYMKY U3pajde M HauuMHy BpLUEHA TEXHWYKE KOHTpone
AOKyMeHTaumje npema knacu n Hamenm objekara ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj 96/2023).

YBMAOM Yy MPUMOXEHU NUCT HEMOKPETHOCTU 3a NpeameTHY napueny yTepheHo je ga nogHocunal
3axTeBa MMa ogrosapajyhe npaBo Ha 3eMSbULLTY OOHOCHO OGjeKTy Ha KOM ce nnaHupa m3sohere
npegMeTHMX pagoBa, YMMeE Cy Ce CTEKNM YCMOBM 3a Aarbe NocTynakwe Nno 3axTeBy 3a M3gaBare
peluera Kojum ce ogobpasa ussohere pagosa.

Kako je npeameTt usgasara rpaheBumHcKe Jo3Bone 3a n3soherwe pagosa Ha M3BOhewe pagoBa Ha
PEKOHCTPYKUMjU 1 gorpagwun noctojeher nopognyHor ctambeHor objekTa, MogHOCUOLY 3axTeBa
obpadyyHat je u3Hoc nnahawa gonpuHoca 3a ypehuBawe rpafeBMHCKOr 3eMrbUuLLITa Y CKnagy ca
ynaHom 97. 3akoHa O NnaHupawy 1 U3rpagsu.

Y cknagy ca ynaHomMm 140. 3akoHa 0 nnaHupawy U u3rpagkun rpaheBuHCKa Ao3BoOMa He npectaje
[a BaXW aKko ce Yy pOKy O MeT roguMHa of [aHa MpaBHOCHAaXHOCTU pellera KojuM je usgata
rpaheBMHCKa 403BOMa, He n3ga ynotpedbHa Ao3Bona, jep ce paan o0 NOPOAMYHOj cTaMbeHOj 3rpaam
KOjy MHBECTUTOp rpaan paan peluaBara CBOjUX cTamBeHux notpeba.

Y cknagy ca unaHom 138a 3akoHa O nnaHupaky U nuarpagkun rpaheny ce Moxe NpUCTynUTU Ha
OCHOBY NPaBHOCHAXHOr pellera O rpafeBuHCKOj 403BONM U NpujaBn pagosa 13 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takofe, WHBECTUTOP MOXe MPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera o
rpafleBMHCKOj 403BONM U NpujaBu pagoBa M3 4vnaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMCTBEHWM PU3UK U
OOrOBOPHOCT.



Y cknagy ca ynaHom 8f) ctaB 9. 3akOHa O nnaHupawy M U3rpagrun NponucaHo je ga y cnydajy
lWTeTe HacTane kao nocrieguua npuvMeHe TEeXHWYKE OOKYMeHTauuje, Ha OCHOBY Koje je u3gata
rpafeBrHCKa 0O3BOMNa UK pellewe u3 YnaHa 145. oBor 3akoHa, 3a KOojy Ce HakHagHoO yTBpaM Aa
HWje y cknagy ca nponucuma u npaBunuma CTpyke, 3a LUTETY CONMMAAPHO OAroBapajy NpojeKkTaHT
KOjU je wn3pagMo W NOTNMCA0 TEXHWYKY [AOKyMEHTauujy, BpLMnaL, TEXHWYKE KOHTpone U
NHBECTUTOP.

3a u3paBawe oBor Pewewa HannaheHa je penybnuyka agMUHMCTpaTMBHA Takca y W3HOCY oOf
930,00 anHapa cxogHo 3akoHy 0 penybnuykMM agMUHUCTPaTMBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Taduka 2. ("Cnyx6eHun rmacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - wucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHw AWH. u3H., 55/2012 -
ycknaheHnn guH. msH., 93/2012, 47/2013 - ycknahenn amH. usH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknaheHn auH. usH., 45/2015 - ycknaheHnn auH. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OWVH. U3H., 61/2017 - ycknafhenu avH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHun guH.
n3H, 95/2018, 38/2019 - ycknaheHu guH. nsH., 86/2019, 90/2019-ucnp., 98/2020- ycknaheHun guH.
n3H., 144/2020, 62/2021- ycknaheHn AnH. n3H., 138/2022 n 54/2023- ycknaheHn AWH. WU3H.,) ”
HakHaga 3a paj opraHa ynpaee Yy ykynHom usHocy of 1.210,00 gmHapa, cxogHo Opgnyumn o
ONWTUHCKMM aAMWUHUCTPATMBHUM Takcama TapudHu 6poj 1. n 9. ("Cnyx06eHn rmacHuK onwTuHe
CeunajHay", 6poj 1/09).

MpenpayyHcka BpegHOCT pajoBa AaTa je Ha OCHOBY MCKasaHe BpeaHOCTM pajoBa pate y
TEXHWYKOj JOKyMeHTauujn — M3Boay 13 npojekTta 3a rpaheBuHCKY 403BOrY.

O6aBesa nogHolena npujaBe NoveTka ussoherwa pagoBa HagNeXHOM OpraHy AaTta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupaky U n3rpagHu.

Ha ocHoBy cBera Hanpepn u3HeTor, paamaTpajyhn nogHeTn 3axTeB 1 NpUNoXxeHe gokase, oBaj opraH
je noctynajyhu y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHupawy W U3rpagwu, OOHEO
pellere Kao y ANCNo3nTmByY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEOCTBY: [MpoTuB OBOr pellerwa MoXe ce usjaButn xanba
MwuHncTapcTBy rpafeBuHapcTBa, caobpahaja u uHdpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky of 8 (ocam) AaHa of AaHa npujema peluetsa.

>Kanba ce npeaaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 560,00 anHapa agMUHUCTpPaTUBHE TaKce.

O6pahuBay PYKOBOAOUNAL OAEJbEHA

lNopuua BojuHoBun, rpah).uHx. Enusabeta nnunosuh,gmunn.mHx.apx.






